Zailacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 4/2012 Rady
Madzorcze| Spoddzielni  Mieszkaniowej
JRudnik” w Lublinie z dnia 19. 01. 2012 r.

REGULAMIN
przeprowadzenia procedur przetargowych realizacji robot
inwestycyjnych, remontow i zakupu Srodkéw trwalych dla
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik' w Lublinie



Uwagi wstepne.

Regulamin niniejszy zostal opracowany zgodnie z wnioskiem Komisji
Rewizyjnej przyjetym przez Rade Nadzorcza w dniu 28 sierpnia 2006 r. i
stanowi uaktualniong i ujednolicona wersje Regulaminéw przetargowych:

Regulaminu przetargowego zlecania robot budowlanych - zatwierdzonego
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 21/2005 z dnia 11.07.2005 r. Regulaminu
przetargowego  zlecania robdt  projektowych 1 budowlanych
inwestycyjnych - zatwierdzonego Uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2005
z dnia 19.09.2005 r.

§1

Okreslenia:
[lekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Pracach projektowych i robotach budowlanych  nalezy przez to
rozumieé¢ realizacje procesu inwestycyjnego na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Rudnik" w Lublinie.

2. Pracach remontowych  sato prace majgce na celu odiworzenie
pierwotnej wartosci techniczne] urzadzen, fragmentéw budowli lub
infrastruktury, ktore ulegly zniszczeniu lub degradacji technicznej.

3. Oferencie - nalezy przez to rozumieé¢ Wykonawce w/w robot lub
dostawce.

4. Zamawiajgeym  nalezy przez to rozumie¢ podmiot udzielajgcy
zamoOwienia na podstawie niniejszego Regulaminu tj. Spoéldzielmg
Mieszkaniowa ,,Rudnik" w Lublinie.

5. Najkorzystniejszej Ofercie nalezy przez to rozumiec oferte, ktora
uzyskata najwyzsza oceng Komisji Przetargowe;.

§2

Celem procesu przetargowego jest wylonienie najkorzystniejszej oferty i w
nastgpstwie zawarcie umowy na realizacjg¢ stosownych robot. W zaleznosci od
zakresu 1 rodzaju inwestycji oraz robot remontowych Regulamin
przewiduje nastgpujace procedury przetargowe:

l. Przetarg nieograniczony.

2. Przetarg ograniczony.

3. Zamowienie z wolnej reki.

4. Negocjacje koncowe 1 przedumowne. ‘
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§3

Przetarg nieograniczony - przeprowadzany jest dla inwestveji. ktore] wartosé
przekracza 220 000zt (dwicscie dwadziescia tysigey zi) netio bez podatku VAT.
Przetarg winien by¢ ogloszony w prasie regionalnej. oraz sironie internetowej.
Niezaleznie od powyzsseco, ogloszenie winno by¢ umicszczone na tablicy
ogloszen w siedzibie Zarzadu Spéldzielni.
Dopuszezalne sa i inne dodatkowe formy ogloszenia.
W przetargu moZe uczestniczy¢ nieograniczona ilo$é Orerentow,
Przetarg uwaza sie za wazny, jesli wplynie co najmnicj jedna oferta spelniajaca
wymogi Regulaminu.
l. W ogloszeniu nalezy podaé:
I/ nazwe firmy i siedzibe Zamawiajacego,
21 charakterystyke inwestyeji (rodzaj, zakres, lokalizacje)
3/ wymagany, wzglednic sugerowany termin realizacji zamowienia,
4/  okre§lenie  sposoba uzyskania  specyfikacii istetnych warunkow
zamowienia (SIWZ),
5/ miejsce i termin skladowania ofert,
6/ miejsce i termin zapoznania sie¢ z dokumentacja techniczng i wysokosc
wadium,
7/ Imig i nazwisko pracownika Spétdzielni upowaznionego do kontaktow z
Oferentami, nr telefonu, adres siedziby,
8/ zastrzezenie, ze Zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru
oferty oraz uznania niewaznos$ci przetargu stwierdzajac, Ze przetarg nie
spehnil zakladanego celu.

§4

Przetarg ograniczony przeprowadzany jest dla inwestycji i robot
remontowych o wartodci nie przekraczajacej 220 000zt (dwiescie dwadziescia
tysiecy zi) netto.

Zamawiajagcy zaprasza do udzialu w przetargu co najmniej 6 (szesciu)
Oferentow.

W szczegolnych przypadkach, np. braku nalezytego rozeznania rynku
Wykonawcy, przetarg moze zosta¢ ogloszony w prasie lokalnej i na stronie
internetowej Spotdzielni.

Przetarg uwaza si¢ za wazny, je$li wplynie co najmniej 1 (jedna)
oferta spelniajgce wymogi Regulaminu.

W przypadku niezbednej koniecznos$ci wykonania waznych prac
remontowych, jesli zaproszenie do przetargu zgodnie z w/w postanowieniami
nie przyniesie oczekiwanego skutku, a zwloka czasowa wynikajaca z
powtorzenia procedur przetargowych moglaby wplynaé niekorzystnie na




sytuacje w Spoldzielni, dopuszcza sie przystapienie do ., zaméwienia z wolnej
reki" wg postanowien § 5.

W tym celu Komisja Przetargowa winna sporzadzi¢ stosowny protokot
koniecznoscl, ktory bezwzglednie musi uzyskaé akceptacje Zarzadu Spotdzielni.

§5

wZaméwienie z wolnej reki" - tryb tego rodzaju zamowienia moze miec
zastosowanie, wylacznie gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

. Zajdzie  koniecznos¢  dokonania zamdwien dodatkowych, nie
przekraczajacych 50% wartosci uprzedniego zamowienia, pod
warunkiem, ze poprzednie zamowienie bylo realizowane wg § 3 lub § 4.
Jednoczesnie nalezv zachowa¢ w umowie identyczne wskazniki
techniczno-ekonomiczne, ktérych utrzymanie warunkuje zawarcie umowy
wzglednie zlecenia robot dodatkowych.

2. Ze wzgledu na szczegolne okolicznosci, ktorych Zamawiajacy nie mogt
przewidzie¢, jak np. stan zagrozenia zdrowia i Zycia oraz bezpieczenstwa
uzytkowania,
awarie etc. gdy wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamowienia
oraz gdy ze wzgledu na szczegdlny rodzaj zamowienia mozna go uzyskac
tylko od jednego wykonawcy.

3. Wartos¢  zamowienia nie  przekracza  rownowartosci 80 000 zi
(osiemdziesiat tysiecy z}) netto, a realizacja prac ma istotne znaczenie dla
poprawy stanu technicznego eksploatowanych zasobow mieszkaniowych.

W trybie Zamowienia z wolnej reki zaleca sig przeprowadzenie negocjacji z
zaproszonym Wykonawca. Rozmowy negocjacyjne winny by¢ prowadzone
przez Komisje Przetargows.

Wyniki negocjacji nalezy uja¢ w protokole podpisanym réwniez przez

Wykonawce i przedstawi¢ Zarzadowi Spoldzielni do zatwierdzenia.

§6

Zamowien oraz zaproszen do przetargu nie nalezy udzielac:

. Wykonawcom, ktérzy w okresie poprzedzajacym przetarg nie wykazali
sie nalezyta starannoscia i solidnoscia w realizacji zlecenia robot w
Spotdzielni.

2. Wykonawcom, kitorzy zalegaja z oplata podatkow Ilub skladek na
ubezpieczenie spoleczne.

3. Wykonawcom w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie
upadioéciowe lub likwidacyjne.



§7

Komisja Przetargowa

1.

Komisje  Przetargcowa powoluje Zarzad  Spoldzielni  ustalajac
kazdorazowo sklad osobowy oraz wyznaczajac jej Przewodniczacego.
Komisja przetargowa moze miec charakter staty 'ub by¢ powolana do
przygotowania i przeprowadzenia okreslonych postepowan.

Czlonkowie Komisji sa zwiazani tajemnicg stuzbows w zakresie
caloksztaltu zagadnien swigzanych z przeprowadzonym przetargiem.
Skladaja na te okolicznosé stosowne oswiadczenie, wg zalaczonego
WZOrU.

Przyjmowanie i1 przechowywanie ofert winno by¢ prowadzone przez
pracownika wyznaczonego przez Zarzad Spoéidzielni.  Miejsce
przechowywania ofert winno by¢ zamykane na klucz, ktéry posiadac
bedzie w/w pracownik.

Otwarcie ofert winno sie odbvwa¢é wylacznie w obecnosci czlonkéow
Komisji Przetargowe;.

W pracach Komisji na prawach czlonka uczestniczy wytypowany przez
Rade Nadzorcza czlonek tej Rady.

Posiedzenia  przetargowe przeprowadzane w  trybie przetargu
nicograniczonego i ograniczonego odbywaja sig¢ przy udziale Radey
Prawnego.

W sktad Komisji nie moga wchodzié osoby zajmujace si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni oraz osoby pozostajace z czlonkami
zarzadow lub wlascicielami firm stajacych do przetargu w zwiazku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa.

§8

Obowigzki Komisji Przetargowej

)

Przewodniczacy Komisji Przetargowej zapoznaje czlonkéow Komisji z
warunkami, zakresem i przedmiotem przetargu.
Opracowanie tekstu ogloszenia o przetargu z opisem trybu, w ktérym
nalezy uwzglednic:
1) nazwe i adres Zamawiajacego,
2) charakterystyke przedmiotu zamdwienia,
3) opis sposobu przygotowania oferty,
4) informacj¢ o kompletnosci dokumentéw jakie sa zobowigzani
dostarczy¢ Oferenci
5) wyliczenie i kalkulacja ceny ofertowej,
6) podanie wymaganego lub sugerowanego terminu realizacji,
7) miejsce i termin skladania oferty, wysokos¢ wadium wraz z nr konta
bankowego Spdtdzielni,



8) wskazanie osoby upowaznionej do kontaktéw z Oferentami,

9) zastrzezenie, ze Zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego
wyboru Wykonawcy, jak rowniez prawo uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyn,

10) inne warunki istotne dla realizacji przedmiotu przetargu.

3. Ustalenie wysokosci 1 zasad stosowania kar umownych z tytulu
nieterminowosci i nienalezytej jakosci realizacji zleconych robaot.

4. Oceng ofert Komisja dokonuje w oparciu o zalgczone , Kryteria oceny
parametrow oferty"” stanowiace zatacznik do Regulaminu.

§9

Przystepujacy do udzialu w przetargu Oferent sklada pisemna oferte, ktora
winna zawierac:

I. Nazwe firmy i adres Oferenta.

2. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i przyjeciu ich
bez zastrzezen.

3. Aktualny odpis z KRS-u lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarcze] / wystawione nie wezesniej niz 6 miesigey
przed terminem zlozenia oferty/.

4. Oswiadczenie o posiadaniu niezbgdnego potencjatu ekonomicznego i
technicznego do realizacji przedmiotu zamdwienia.

5. Oswiadczenie o nie zaleganiu z podatkami oraz oplatami sktadek na
ubezpieczenie spoleczne /w przypadkach dotyczacych przetargow
ograniczonych i zamowien z wolnej reki/.

6. Aktualne zaswiadczenie wystawione przez Urzad Skarbowy o nie
zaleganiu z podatkami oraz przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych o
nie zaleganiu z oplatami  skiadek na ubezpieczenia spoleczne
/ wystawione nie wezesniej niz 3 miesiace przed terminem zloZenia
oferty/ dotyczy przetargéw nieograniczonych/.

7. Kosztorysy ofertowe z podaniem kosztu realizacji zaméwienia oraz
wyszczegllnienie wartosci nosnikéw cenotworczych dla potrzeb
ewentualnych rozliczen robot dodatkowych.

8. Okres udzielonej gwarancji.

9. Posiadane referencije.

10.Termin realizacji.

§10

1. Oferent przystepuje do przetargu z chwila zlozenia oferty wg wymagan
ustalonych przez Zamawiajacego.
2. Ofertg nalezy ztozy¢ w dwoch kopertach, z tym, ze:
- pierwsza - zewnetrzna, winna by¢ podpisana: ,,Przetarg na realizacje........



- druga - wewnetrzna. ma by¢ oznaczona pieczeciami firmowymi Oferenta.
3. Obie koperty powinny by¢ zaklejone i zabezpieczone przed fatwym
dostepem przez osoby niepowolane.
4. Termin skladania ofert ustala Komisja Przetargowa i informuje o tym
w stosownych ogloszeniach, przy czym nie moga by¢ krotsze niz:
- W przetargu nicograniczonym - dwa tygodnie,
- W przetargu ograniczonym - siedem dni.

§11

l. Przystepujacy do przetargu Oferent zobowiazany jest do zlozenia
wadium  w wysokosci okreslonej przez Zamawiajacego (3-3%).
Wadium moze by¢ wniesione w pieniadzu, gwarancjach bankowych lub
w formie polisy ubezpieczeniowe;j.

3. Wadium stanowi zryczaltowana wartosé¢ odszkodowania na wypadek nie
uzasadnionego  wycofania si¢ Oferenta z przetargu, wzglednie
odmowy podpisania umowy w terminie okreslonym w § 15 ust. 1.

4. Zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie po zakonczeniu przetargu, nie
poZniej jednak niz w przeciagu dwoch dni od daty zakonczenia przetargu.

5. Oferentowi, ktéry wygral przetarg, Zamawiajacy zwraca wadium
nastgpnego dnia po zawarciu umowy.

6. Postanowienia § |1 dotyczg wylacznie przetargu nieograniczonego o
ktorym mowa w § 3 Regulaminu.
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§12

Otwarcie ofert nastgpuje w miejscu 1 terminie okreSlonym przez Zarzad
Spoldzielni w obecnosci wylacznie czlonkéw Komisji.

Ocene ofert nalezy dokona¢ w oparciu o ,Kryteria oceny parametrow
oferty" - zalagcznik do Regulaminu.

Posiedzenia Komisji Przetargowej winny by¢é protokolowane i
przedstawiane do akceptacji Zarzadowi Spéldzielni.

. Tabela oceny ofert" - (,,wzoér" zatacznik do Regulaminu) po zakonczeniu
procedury przetargowej i dokonaniu oceny ofert, winna by¢ podpisana przez
kazdego czlonka Komisji oraz Radce prawnego ( z ewentualnymi uwagami)
i wraz z protokétem konficowym ujmujacym przyjets oferte przedstawione do
akceptacji Zarzadowi Spotdzielni.

W przypadku zblizonych ofert. Komisja Przetargowa winna zastosowac
negocjacje koncowe, ktore wylonig zwycigska ofertg.



§13

Z tytulu nie przyjecia oferty, Oferentom nie przystuguje zadne roszczenie
odszkodowawcze.

1.
2.

3

§14

O wyborze oferty Spotdzielnia niezwlocznie zawiadamia Oferenta.
Pozostatym Oferentom Zarzad sklada stosowne podzigkowania z
i n formacja zaproszenia do dalszej wspolpracy.

Ogloszenie zawierajace informacje o ktorych mowa w ust. | niezwlocznie
nalezy zawiesic¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Spétdzielni.

§15

. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza winien w

terminie 14 dni od daty powiadomienia go o wyborze oferty do stawienia
sig¢ w biurze Spoldzielni w celu podpisania (zawarcia) umowy.
Tres¢ umowy winna byé zgodna ze zlozona oferta i wymogami zawartymi

w SIWZ.
§16

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, uchyla sie od zawarcia
umowy, wzglednie zmienia postanowienia warunkow przetargu, ponosi
konsekwencje uniewaznienia przetargu. W tym przypadku Zarzad
Spotdzielni powiadamia Oferenta listem poleconym o podjete] decyzji.
Komisja Przetargowa na pisemne polecenie Zarzadu Spoéldzielni moze
przyjaé nastepna pod wzgledem oceny przetargu oferte lub wnioskowaé o
uniewaznienie przetargu.

§17

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do
przetargu w przypadku zakupu s$rodkéw trwalych dla Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Rudnik" w Lublinie o wartosci ponad 10 000 z}
netto i podlegajacych amortyzacji.

Postanowienia niniejszego Regulaminu nie stosuje si¢ w przypadku
udzielenia zamdwienia na wykonanie robdt o wartosci nie
przekraczajacej 10 000 zi netto.



§18

Ujednolicony tekst Regulaminu, po dokonaniu stosownych zmian przyjety
zostal przez Rade Nadzorcza w dniu 19 stycznia 2012 r.

/
Sekretarz Radyfr'-lad_ﬁhrcza‘ i Przewodniczacy Rady Nadzorczej

W o

(Ireneusz Kimaczynski) (Waldemar Dabrowski)




