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Regulamin podziatu obowigzkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik” w Lublinie i jej cztonkow
w zakresie napraw.

POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

e ustala podziat obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
i konserwacji nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie, a stanowiacych jej
wtasnos¢ lub wspdtwtasnosé, jak rowniez zasady uzytkowania lokali zwigzane z tymi
robotami;

e utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym w celu ich
ochrony przed zniszczeniem jest statutowym obowigzkiem spétdzielni i jej cztonkdw;

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

L.

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec czes¢ powierzchni terenu stanowigcej odrebny
przedmiot witasnosci (grunt) i budynek lub zespdt budynkdw, okreslonej poprzez
dokonany podziat zasobéw Spétdzielni na potrzeby okreslenia przedmiotéw odrebnych
witasnosci lokali.

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:

1) budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,

2) budowle stanowigcg catosc techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami,
3) obiekt matej architektury.

Budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi scianami w obrebie budynku
izbe badz zespdét izb przeznaczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lub
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokale uzytkowe
i garaze).

Obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty,
a w szczegolnosci obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
jak piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki.

Garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany lub wydzielone
w obrebie obiektu budowlanego trwatymi $cianami pomieszczenie przeznaczone
do przechowywania pojazdu mechanicznego.

Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym — nalezy przez to rozumieé oznaczone
stanowisko wg dokumentacji technicznej podziatu fizycznego nieruchomosci
w wydzielonym lokalu w budynku wielorodzinnym, ktére przeznaczone jest
do przechowywania pojazdéw mechanicznych.

Czesci budynku stuzgce do wspdlnego uzytkowania — nalezy przez to rozumiec elementy
konstrukcji, fundamenty, Sciany nosne, dach, instalacje grzewcze, elektryczne, wodne,
kanalizacyjne, gazowe, teletechniczne, p-poz., dZwigiiinne urzadzenia techniczne, zsypy wraz
zkomoramidolnymiigérnymi, pomieszczenia wspdlnego uzytku takie jak klatki schodowe, strychy,
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pralnie, suszarnie, wézkownie, pomieszczenia techniczne, gospodarcze, itp. stuzace wigcej niz
jednemu uzytkownikowi.

Do czesci wspolnej zalicza sie rowniez otoczenie budynku m. in. altany Smietnikowe, place
zabaw, chodniki, drogi i ciggi pieszo-jezdne, infrastrukture osiedlows itp.

Robotach budowlanych- nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takie prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.

Naprawie - naleiy przez to rozumieé¢ remonty wykonywane w istniejgcym obiekcie
budowlanym polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym. Remonty mogg byé dokonywane jako:

1) Naprawy kapitalne — polegajgce na wymianie fub naprawie wszystkich zuzytych,
zniszczonych lub uszkodzonych elementéw budynku i wyposazenia w celu
przywrocenia pierwotnej wartosci budynku lub budowli. Remonty kapitalne moga by¢
realizowane rownolegle z robotami budowlanymi, ktére polegajg na wykonaniu
w istniejgcym obiekcie nowych instalacji lub usprawnien budynku poprzez
zamontowanie instalacji i urzadzen nie stanowigcych wczesniej jego wyposazenia.

2) Naprawy interwencyjne - polegajgce na usuwaniu uszkodzenn spowodowanych
roznymi, zazwyczaj naglymi nieprzewidzianymi przyczynami {m.in. pekniecie rury,
zatkanie kanalizacji, przeciek po intensywnych opadach atmosferycznych, uszkodzenie
elementédw budynku w wyniku pozaru, zniszczenie lub uszkodzenie na skutek
wandalizmu itp.)

Konserwacji (naprawach biezacych) = nalezy przez to rozumieé nie zaliczane do
remontow prace polegajgce na prowadzeniu robot niezbednych do utrzymania obiektow
(budynkow) i ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
a przediuiajgcych okres uzytkowania nieruchomosci. Konserwacje stanowig drobne
naprawy, likwidacje przyczyn ewentualnych uszkodzen elementéw budowlanych
i wyposazenia budynku oraz prace zapobiegajace uszkodzeniu i niesprawnosci elementow
budynku i instalacji.

Obligatoryinych przegladach budowlanych — nalezy przez to rozumieé okresowe kontrole
wymagane zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego.

Instalacji centralnego ogrzewania — nalezy przez to rozumie¢ ukfad przewodow
centrainego ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczgtek
w miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje w weile
cieptowniczym, a zakoriczenie - na grzejnikach.

Instalacji cieptej wody uzytkowej — nalezy przez to rozumieé¢ uktad przewoddw wody
cieptej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje w weile cieptowniczym, a zakoriczenie w
punktach czerpalnych cieptej wody. Instalacjg tg jest rowniez miejscowa instalacja cieptej
wody uzytkowe;j.

Instalacji gazowej — nalezy przez to rozumiec uktad przewodow gazowych w budynku
majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu z kurkiem gtéwnym gazowym
odcinajgcym te instalacje od przylacza a zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz
z tymi urzgdzeniami.

Instalacji wodociggowej — naleiy przez to rozumiec ukiad przewodow wody zimnej
w budynku majgcy poczgtek w miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajacym
te instalacje od wodomierza umieszczonego na przytgczu wodociggowym a zakonczenie
w punktach czerpalnych wody zimnej.
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Instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumiec uktad przewoddw kanalizacyjnych
w budynku majgcy poczatek w miejscu polgczenia przewodéw z przyborami
kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie na wiotach poziomych przewodow
kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz
budynku.

Instalacji elektrycznej —nalezy przez to rozumiec ukiad przewoddw i kabli w budynku wraz
ze sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielczg
i sterowniczg, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
i ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach wyjsciowych
wewnetrznych linii zasilajgcych w ztaczu a zakonczenie na gniazdach wtyczkowych,
wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych energia
elektryczna.

Instalacji piorunochronnej — nalezy przez to rozumieé zespdt elementdw konstrukcyinych
budynku i elementow zainstalowanych na budynku, odpowiednic potgczonych,
wykorzystywanych do ochrony odgromowej;

Urzgdzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpoiarowe budynku - naleizy przez
fo rozumieé instalacje wodne w budynku prowadzone w klatkach schodowych zasilane
z wewnetrzne] instalacji wodociggowe] o parametrach wynikajacych z przepisow
o ochronie p-poz. oraz posiadajgce dodatkowy punkt zasilania na zewnatrz budynku
i wykorzystywane do ochrony przeciwpozarowej budynku.

Przewodach spalinowych — nalezy przez to rozumieé przewody i kanaty wraz z ich
wyposazeniem, sfuzace do odprowadzania spalin od palenisk gazowych ponad dach.

Przewodach wentylacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ kanaty wykonane w Scianach
budynku stuzace do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczert ponad
dach.

Instalacji teletechnicznej (antenowa instalacja zbiorcza, internetowa, telefoniczna,
domofonowa) — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewoddw i kabli stuzgcych do
doprowadzenia do lokali sygnatu telewizyjnego, telefonicznego, domofondw i sygnatu
internetowego.

y)iytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec:

1) cztonka Spodtfdzielni lub osobe niebedgcy cztonkiem Spdéidzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu lub udziat w spdidzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu,

2) cztonka Spdtdzielni  lub  niebedgcego  czZionkiem  Spodtdzielni wiasciciela
lub wspdtwiasciciela lokalu,

3) osobe, ktdra zamieszkuje lokal wspélnie z osobg, o kidrej mowa w ppkt. 1 lub 2

4) osobe korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego.

OBOWIAZKI SPOEDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW NIERUCHOMOSCI
ZARZADZANYCH PRZEZ SPOtDZIELNIE.

§3

Spotdzielnia jest obowigzana utrzymywac nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym:

1} budynkow i ich czesci stuzacych do wspdlnego uzytkowania,

2) zapewnienia sprawnego dziatania wszelkich instalacji i urzadzen technicznych
w budynku,
'.'// 3
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urzadzen technicznych, infrastruktury osiedlowe] i obiektoéw matej architektury.

2. Naprawy i konserwacje winny by¢ prowadzaone zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego,
warunkami technicznymi wykonywania robdét i sztukg budowlang w oparciu

0

rzeczowo-finansowe plany remontéw i konserwacji dla nieruchomosci, a takie

uchwaty i regulaminy Spétdzielni.

3. W szczegdlnosci Spétdzielnia jest zobowigzana do dokonywania napraw i konserwacji:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

pokry¢ dachowych wraz z rynnami, rurami spustowymi obrobkami blacharskimi oraz
instalacja przeciw oblodzeniows,

przewodow kominowych: wentylacyjnych i spalinowych wraz z urzgdzeniami na dachu,
konstrukcji i elewacji budynku,

balkonéw i logii z wylewkami i obrébkami blacharskimi na balkonach iloggiach,

drzwl we]sclowych do klatek schodowych,

wiatrotapdw i zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych,

instalacji domofonowej

bram i automatyki do garazy wielostanowiskowych,

wentylacji mechanicznej wraz z automatyky sterowniczg w garazach podziemnych
i mieszkalnych jesli wystepuje

10) instalacji sygnalizacyjnej w garazach podziemnych,

11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)
21)
22)

23)

stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach budynku stuzacych do wspdlnego uzytku,
zniszczonych, zuzytych lub uszkodzonych powtok malarskich w czesciach budynku
stuzgcych do wspdlnego uzytku,

dzwigoéw osobowych,

konserwacje i naprawe urzadzen i sieci hydroforowych,

instalacji elektrycznej w czesciach budynku stuzacych do wspdlnego uzytku,
antenowaej instalacji zbiorowe;j,

instalacji piorunochronnej,

urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

instalacji wod-kan, ccw, c.o. i gaz zamontowanego osprzetu i urzadzen w czesciach
budynku stuzgcych do wspéinego uzytku,

ciggow pieszych, pieszo-jezdnych przynaleznych do danej nieruchomosci

altan Smietnikowych,

infrastruktury osiedlowej tj. terendw zielonych, boisk, placéw zabaw, parkingow, drog
wewnetrznych, dojazdowych lub osiediowych itp.

konserwacje zieleni osiedlowe;j,

§4

1. W zakresie napraw wewnatrz lokali do obowigzkow Spotdzielni naleza:

)

remont i konserwacja:

a) instalacji zimnej i cieptej wody uzytkowej do gtéwnego zaworu lokalowego,

b) indywidualnych licznikéw wody zimne] i cieptej,

¢) konserwacje i naprawy instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed
budynkiem poprzez poziomy w piwnicy do tréjnikdw na pionach mieszkaniowych,

d) przewodow spalinowych i wentylacyjnych z wytgczeniem kratek wentylacyjnych

e) antenowej instalacji zbiorowej bez osprzetu tj.: do rozgateznika sygnatu przy pionie
gtownym lub gniazda antenowego, a w przypadku pionéw prowadzonych przez
lokale z wytgczeniem gniazda abonenckiego,

f) legalizacja i wymiana licznikdw wody i licznikdw ciepta,

g) naprawy iwymiany urzadzer stuzgcych do rozliczenia kosztdw za zuzyte ciepto
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w lokalach.
2. Ponadto do obowigzkdw Spoétdzielni naleza:

1) naprawy uszkodzonych tynkdw powstalych z przyczyn niezawinionych przez
uzytkownika lokalu z wytaczeniem peknie¢ powstatych na wskutek przemieszczania
sie elementdw konstrukeji budynku spowodowanej osiadaniem obiektu w gruncie,

2} naprawy polegajace na usunieciu uszkodzen wewnatrz lokalu, na powstanie ktérych
uzytkownik nie miaf wptywu, a w szczegélnosci:

a) usterkii wady wynikte w okresie rekojmi i gwarancji

b) zacieki powstate z nieszczelnosci dachu badZ uszkodzen instalacji wodno-
kanalizacyjnej (do zaworu odcinajgcego za wodomierzem i tréjnika na pionie
kanalizacyjnym) centralnego ogrzewania,

¢) uszkodzenia wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania do zaworu odcinajacego
za cieptomierzem i pionéw co wraz z gatgzkami o ile przebiegajg one przez
mieszkania,

d) uszkodzenia powstate na skutek niewykonania napraw, do ktdérych zobowigzana
jest Spotdzielnia,

e) inne uszkodzenia powstate w lokalu na skutek prowadzonych przez Spétdzielnie
prac konserwacyjnych lub remontowych w budynku, z zastrzezeniem szkod,
za ktore uzytkownik otrzymalt odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej
lub Spoétdzielni.

§5

1. Naprawy i konserwacje nieruchomodci nalezgce do obowigzkéw Spétdzielni finansowane
sq z funduszu remontowego nieruchomosci oraz ze srodkdéw wnoszonych przez
uzytkownikow lokali na konserwacje nieruchomosci w ramach optaty za lokal.

2. Spéidzielnia nie wykonuje zadnych napraw w lokalach, ktére obcigzone s3 zalegitosciami
optat w stosunku do Spétdzielni. Roboty te mogg by¢ wykonane dopiero po spiaceniu
catego zadtuzenia.

3. Z postanowienia ust.2 wytgcza sie roboty —naprawy, ktérych zaniechanie spowodowatoby
uszkodzenie elementdw budynku lub zagrozenie zdrowia i 2ycia.

4. Do wnetrza lokalu w mysl niniejszego regulaminu zaliczane s3 :
- okna, parapety wewnetrzne, drzwi wewnetrzne i wejsciowe do mieszkania,
- tynki lub inne wyprawy podtég i posadzek,
- wierzchnia warstwa podtég i posadzek,
- wnetrze balkonéw lub loggii wraz z balustradami,

- instalacja wodna wewnetrzna lokalu z przytaczami wodnymi oprécz piondw i zawordw
odcinajgcych,

- instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,

- instalacja gazowa wraz z urzgdzeniami, do pierwszego zaworu odcinajgcego od strony
gazomierza na sieci gazowej,

- instalacja elektryczna poczawszy od skrzynki elektrycznej z zabezpieczeniami wraz
z instalacjg i osprzetem,

- przyfacza instalacji telefonicznej, TV kablowej, Internetu i domofonu

- przynaleine pomieszczenia w piwnicy lub innej czesci budynku.
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5. Koszt dokonywanego przez Spétdzielnie remontu obcigza uzytkownika Ilokalu
w przypadkach komisyjnego stwierdzenia:

1) zmian w stosunku do projekiu technicznego budynku, wykonanych bez zgody
Spétdzielni w instalacjach znajdujacych sie w jego lokalu,

2y niewlasciwej eksploatacji instalacji znajdujacych sie w jego lokalu,

3) awarii instalacji lub urzadzen wyposazenia lokalu spowodowanej z jego winy,

4) uszkodzen, powstatych na skutek awarii urzadzen zainstalowanych w jego iokalu.

6. Podstawe do wykonania przez Spoétdzielnie remontu, jak réwniez refakturowania jego
kosztow stanowi protokét sporzadzony na okolicznosc powstatych uszkodzen i awarii.

§6
W celu prawidtowego uiylkowania i utrzymania obieklow.
1. Spotdzielnia przeprowadza kontrole zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego:
1) okresowe, co najmniej raz w roku, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji  gazowych  oraz  przewodow  kominowych (spalinowych
i wentylacyjnych),

2) okresowe, conajmniejraz na5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego |
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia, a takze badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen
i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji
i aparatow,

3) okresowe w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku,
w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkdw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajgcej 1000 m?,

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia czynnikéw
zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit
natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne itp.

2. Wykonuje kontrole w celu zapewnienia bezpiecznego korzystania i uzytkowania przez
mieszkancéw urzadzen technicznych i wyposazenia obiektéw a w szczegdinosci:
a) urzadzen (diwigéw innych podlegajgce przepisom UDT) - w okresach
wyznaczonych przez przepisy Urzedu Dozoru Technicznego,
b) legalizacji i kalibracji czujnikéw tlenku wegla, gazu propan-butan - w okresach

przewidzianych przez producenta dla tych urzadzen,
c) placow zabaw i urzadzen zabawowych.

II. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW | KONSERWACII
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WEWNATR? LOKALI MIESZKALNYCH.

§7
Uzytkownik jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenie do niego przynaleine we
wiasciwym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym poprzez wykonywanie

na biezgco napraw i wymian uszkodzonych elementow instalacji i wyposazenia lokalu.

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni
poziom wilgotnosci wzglednej {do 55%) powietrza w pomieszczeniu poprzez

a) Utrzymanie petnego przekroju kratek wentylacyjnych, osiagnietego poprzez:
- okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom,

- niemontowanie wszelkiego rodzaju zaluzji, przeston i urzagdzen na kratkach, ktére
mogtyby ograniczad lub zmniejszaé przekréj otwordw wentylacyjnych,

b) W otworach zbiorczej wentylacji grawitacyjnej zabrania sie montowania urzadzen
wentylacji mechanicznej oraz podiaczania okapdéw kuchennych. Okapy kuchenne
mogg by¢ podiaczane Jedynle do specjalnych plondw wentylacy|nych, Jezell takle
istnieja

Nalezy zapewni¢ odpowiedni doplyw powietrza zewnetrznego do lokalu poprzez:

a) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci powietrza przez stolarke
okienng i drzwi balkonowe {okna winny mie¢ zamontowane nawiewniki} oraz
okresowe wietrzenie i stosowanie funkcji mikrowentylacji stolarki,

b) w dolnej czes¢ drzwi do WC i fazienek muszg by¢ zamontowane kratki nawiewne,
ktérych powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosié min, 200 cm 2,

Ogrzewanie lokali w okresie sezonu grzewczego i utrzymywanie w nich zalecanej statej
temperatury, nie mniejszej niz 16°C zgodnie z obowigzujacymi normami w tym zakresie.

Woszelkie roboty budowlane, naprawy i konserwacje winny byé wykonywane zgodnie
z wymogami Prawa Budowlanego i sztukg budowlang przez osoby posiadajace swiadectwa
kwalifikacyjne okreslone w przepisach branzowych.

Przy wykonywaniu napraw i robdt budowlanych w lokalu uzytkownik winien stosowac
wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewniad wiasciwe
funkcjonowanie znajdujgcych sie w nim wspdlnych instalacji lub urzadzen.

Nie zaliczone do obowigzkdow Spotdzielni koszty napraw i konserwacji wewnatrz lokalu
obcigzajg uzytkownikow.,

§8

Do obowigzkéw uzytkownikdw w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokalu
w szczegoblnosci nalezg:

1) naprawa i konserwacja:

a) wylewek i podktadéw izolacyjnych pod posadzki, posadzek, podtég, wyktadzin
podfogowych,
b} $ciennych i podtogowych okiadzin ceramicznych w lokalu
¢} tynkdéw Scian i sufitow,
d)} drzwi i stolarki okiennej w szczegolnosci poprzez:
- szklenie - wymiane pakietéw szybowych,
- regulacje i smarowanie okuc obwiedniowych,
- wymiane uszczelek w skrzydtach okien,
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~ wymiane pojedynczych elementdow okien,
- malowanie stolarki {drewnianej)
- uszczelnianie pofaczenia parapetu zewnetrznego z oscieznicg okien,
- regulacje, naprawe i wymiane automatycznych nawiewnikow.
e) urzadzen techniczno — sanitarnych, takich jak:
- wanny, kabiny prysznicowe, umywalki, zlewozmywaki wraz z syfonami
i przytgczami do piondw kanalizacyjnych,

- baterie umywalkowe, prysznicowe 1 zlewozmywakowe  wigcznie
z uszczelkami,

- brodziki,

- bidety,

- muszle ustepowe, sptuczki i sedesy,
urzadzenia sptukujgce wraz z kompletnym wyposazeniem,
- dwufunkcyjne piecyki gazowe,
- kuchnie gazowe,
- inne urzgdzenia stanowigce state wyposazenie lokalu.
f) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych z wytgczeniem tréjnika na pionie,

g) wewnetrznej instalacji wodociggowej od gltéwnego zaworu odcinajgcego

do urzadzen odbiorczych wraz z tymi urzadzeniami, przy zachowaniu dostepu
do piondw instalacji wody zimnej i ciepiej oraz ikanalizacyjnej,

h) kratek wentylacyjnych oraz rur spalinowych i piecykéw gazowych,
i} wewnetrzne] instalacji elektrycznej, osprzetu elektrycznego oraz zabezpieczen

instalacji elekirycznej do tablicy licznikowej tgcznie z tablicg,

7} unifonu {stuchawki domofonuj,
k) naprawa lub wymiana instalacji antenowej od trojaka przytaczeniowego na pionie

znajdujgcego sie na klatce schodowej lub gniazda AIZ w przypadku piondw
prowadzonych przez lokale

) grzejnikow centralnego ogrzewania

m) czujnikéw tlenku wegla,
2} okresowe malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow,
3) okresowe malowanie:

o)
b)

)
d
4)
3)

6)

7
8)

9

drzwi witgcznie z oscieznicami i progami,
stolarki okiennej wraz z obrébkami blacharskimi z zachowaniem istniejacej
kolorystyki w danym budynku,
§cian i sufitow balkondow lub loggii oraz $lusarki balkonowej wraz z okuciami
z zachowaniem kolorystyki,
piondw c.o., rur gazowych i wodociggowych oraz grzejnikéw c.o.,
uzupemianie i impregnowanie fug piytek balkonowych,
montowanie automatycznych nawiewnikéw w celu zapewnienia dostatecznego
naptywu powieirza do lokalu,
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczenia przynaleinego (piwnicy,
pomieszczenia technicznego) oraz prawidtowe jego zabezpieczenie,

naprawa i wymiana zamka w odbiorczych skrzynkach pocztowych

utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym klimatyzatorow i

elementow mocujacych te urzadzenia,

naprawa | wymiana uszkodzonych wodomierzy, nakifadek radiowych, podzielnikow
ciepta o ile uszkodzenie nastapito z winy uzytkownika lokalu.

2. Do wykonania napraw biezgcych instalacji elekirycznych i gazowych uzytkownik winien
zapewnic osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane.

3. Poza naprawami, o ktdérych mowa w ust. 1, uiytkownik lokalu jest obowigzany

J'/ 8
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do naprawienia szkad powstatych z jego winy lub innych oséb korzystajacych z jego lokalu,
w tym takze napraw nalezacych do obowigzkdw Spéidzielni.

4. Przy wykonywaniu napraw i konserwacji uzytkownik lokalu zobowigzany jest zachowaé
dostep do znajdujacych sie w jego lokalu czesci wspdlnych nieruchomosci takich jak piony
wodociggowe, kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, centralnie cieptej wody, przewody
kominowe, zawory odcinajace instalacje wody zimnej i cieptej do lokalu.

5. Ewentualnie wykonana zabudowa czesci wspdlnych winna by¢é wykonana bezwzglednie
z elementéw rozbieralnych w sposob pozwalajacy na ponowny montaz bez generowania
dodatkowych kosztow,

6. W przypadku zamontowania licznikéw wody zimnej i ciepte) w kanale techmcznym
za wykonang zabudowg winlen by¢ wykonany otwér montazowy o wymlarach
pozwalajgcych na swobodny dostep do odczytu i wymiany tych przyrzadow,

§9

1. W przypadku nie wykonania przez uiytkownika obowigzkdéw okresionych w § 8,
powodujacych swym wyglgdem pogorszenie stanu technicznego i estetycznego
nieruchomosci badz uniemozliwiajgcych korzystanie z innych lokali, Spéidzielnia wezwie
ha pismie uzytkownika do wykonania tego obowiagzku okreslajac termin jego wykonania.

2. W przypadku wykonania przez uzytkownika obowigzkéw okreslonych w § 8,
w sposob niezgodny z wymogami powodujacych swym wygladem pogorszenie estetyki
nieruchomosci, Spodtdzielnia wezwie uzytkownika na piSmie do usuniecia
nieprawidiowosci okreslajac termin ich likwidacji.

3. W razie nie zastosowania sie¢ do wezwania przewidzianego w ust. 1 lub ust. 2 Spétdzielnia
wykona niezbedne prace, do ktérych zobowiazany byt uzytkownik, a kosztami ich
wykonania oraz kosztami naftozonych na Spotdzielnie przez wtasciwe organy nadzoru
budowlanego sankcji karnych, obcigzy uzytkownika, ktory nie zastosowat
sie do wezwania.

IV. ZASADY EKSPLOATACII LOKALI

§10
1. Niedopuszczalne jest samodzielne dokonywanie przez uzytkownika w lokalu prowadzenie
rob6t budowlanych i napraw zmieniajgcych  uktad  funkcjonalno-uzytkowy,

a w szczegdlnosci:

1) ingerowanie w elementy konstrukcyjne/nosne budynku,

2} przebudowa balkonow,
3} wykuwanie lub zamurowywanie otwordw okiennych,
4) wykonywanie napraw i remontéw instalacji gazowej poprzez zabudowywanie

jej natrwale,

5) wykonywanie trwatej zabudowy piondw instalacji wody zimnej i cieptej oraz
pionow kanalizacyjnych,

6) zamurowywanie lub zatykanie kratek do przewodow wentylacyinych,

7) montowanie wentylatorow wyciggowych z napedem elektrycznym i okapow

nadkuchennych z wentylatorem elektrycznym i podtaczanie ich do przewodéw
9
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kominowych  (wyjatkiem  specjalnych  przewoddw  wentylacyjnych
przeznaczonych do podigczania okapow)
2. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzytkownikéw lokali jakichkolwiek napraw
i remontéw w czesciach wspdinych nieruchomosci we wtasnym zakresie.

§11

1. Roboty budowlane i naprawy zwigzane ze zmianami w ukfadzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami dokumentacyjnymi np. wyburzanie lub ustawianie w innym miejscu Scian
dziatlowych, wymagajg pisemnej zgody Spodidzielni zawierajgcej okreslenie warunkow
technicznych.

2. Ponadto zgody Spdtdzielni zawierajgcej okreslenie warunkdéw technicznych wymagaja:

1) instalowanie krat w oknach lub na balkonach,

2) montowanie anten zewnetrznych,

3) wymiana stolarki okiennej i drzwi balkonowych,

4) naprawy i remonty instalacji:

- wody zimnej i ciepte],
- centralnego ogrzewania {gcznie ze zmiang typu i ilosci elementow grzejnych,

5) instalowanie urzadzen w lokalu tj. przeptywowych podgrzewaczy wody, kuchni
gazowo-elektrycznych, indukcyjnych lub  elektrycznych i  innych  urzadzen
wymagajacych zmiany zapotrzebowania na moc elektryczna,

6) montowanie klimatyzatordw i innych urzadzen,

7) wykonywanie zabudowy balkonu oraz wykonanie zabudowy balustrad na balkonach

§12

1. Nalezgce do obowigzkéw uzytkownika lokalu naprawy i konserwacje (malowanie)
elementéw elewacji budynku, a w szczegdlnodci: logii, balkondw, Slusarki balkonowej,
parapetdw zewnegtrznych, elementéw mocujgcych anteny i klimatyzatory zewnetrznych,
stolarki okiennej i drzwi balkonowych, winny by¢ dokonywane bezwzglednie
z zachowaniem kolorystyki zewnetrznej nieruchomosci.

§13

1. Wymieniana stolarka okienna i drzwi balkonowe winny spetnia¢ wymogi co do:
1) zgodnosci konfiguracji (szerokosé, wysokod¢ zardwno okien jak i poszczegdlnych
kwater} oraz kolorystyki zewnetrznej,
2) parametrow technicznych okreslonych w polskich normach ohowigzujacych na czas
wymiany,
3) zamontowania urzadzen (automatycznych nawiewnikéw) zapewniajgcych staly
doptyw powietrza do pomieszczenia.

§14
1. Naprawy instalacji centralnego ogrzewania polegajace na zmianie:

- miejsca potozenia grzejnikéw,
- ilosci elementow grzejnych,
- typu grzejnika

winny by¢ dokonywane wytacznie w okresie przerwy wiosenno-letniej poza sezonem

P
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grzewczym w terminach okre$lonych w warunkach wydanych przez Spoétdzielnie.

§15
1. Naprawy i wymiany instalacji elektrycznej moga wykonywaé wylgcznie osoby posiadajgce
kwalifikacje zawodowe wymagane przy pracach przy instalacji i urzadzeniach

elektrycznych.

2. W przypadku wykonania prac, o ktérych mowa w ust. 1, uzytkownik lokaiu, zgodnie
z wymogami § 6 ust. 1 pkt.2 regulaminu, winien dostarczy¢ do administracji osiedla
protokét z badania instalacji.

3. Montaz instalacji elektrycznej w pomieszczeniu przynaleznym do lokalu (piwnicy),
w budynkach, w ktérych instalacje te, zgodnie z dokumentacjg techniczng nie zostaty
wykonane w ramach zadania inwestycyjnego, moze by¢ wykonany wylgcznie przez osoby,
o ktorych mowa w ust. 1, na koszt uiytkownika po wczesniejszym uzyskaniu zgody
Spotdzielni

4. Po wykonaniu prac, o ktorych mowa w ust. 3, uzytkownik lokalu, zgodnie z wymogami
§ 6 ust. 1 pkt.2 regulaminu, winien dostarczy¢ do administracji osiedla protokét z badania
instalacji.

§16

Podigczanie do antenowej instalacji zbiorowej jest wykonywane przez Spétdzielnie
na indywidualne pisemne wnioski uzytkownikdw lokali.

§17

1. Przylaczanie instalacji internetowej i telewizji kablowej realizowane jest indywidualnie
przez uzytkownikow w uzgodnieniu z operatorami tej sieci dziatajgcymi na terenie
nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie na pisemny wniosek uzytkownika lokalu i
zgodnie z warunkami wydanymi przez Spdtdzielnie.

2. Operator sieci winien posiadac wazng umowe ze Spotdzielnig na prowadzenie dziatalnosci
w zakresie rozprowadzania instalacgji internetowe;j.

§18

Koszt robot budowlanych, napraw, konserwacji elementdw i urzadzen, do ktérych
zobowiazany jest uzytkownik z wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w § 4 ust. 2, pokrywaja
w catosci uzytkownicy lokali.

V. DODATKOWE OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI.

§19

1. O wystapieniu usterek i nieprawidtowosci na elementach instalacji stanowigcych state
wyposazenie lokalu, takich jak: zawory odcinajgce ciepta i zimng wode, zawory
grzejnikowe, zawory gazowe, wodomierze, ciepfomierze uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do niezwlocznego powiadamiania Spétdzielni. Powiadomienia nalezy dokonacl
telefonicznie do biura administracji Spoétdzielni lub do pogotowia technicznego.
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W przypadku wystapienia uszkodzen i zaktocen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
uzytkownik winien niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli moze to spowodowac
zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia.

. Szkody powstate w wyniku niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1, 2 ninigjszego
paragrafu, zaréwno w lokalu uzytkownika jak i lokalach sgsiednich, obcigzajg uzytkownika,
u ktorego stwierdzono przyczyny tej szkody.

§20

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg bezwzglednie do wykonania, w wyznaczonym im przez
Spotdzielnie terminie, zalecen po dokonanych okresowych kontrolach instalacji
gazowych, elektrycznych i przewoddw kominowych w zakresie wynikajacym
z ninlejszego regulaminu.

W przypadku nieudostepnienia lokalu do czynnosci zwigzanych z okresowymi kontrolami
okreslonymi w § 6 ust.1 lub niewykonania zalecen po okresowych kontrolach okreslonych
w pkt. 4 Spdldzielnia po weczesniejszym pisemnym wezwaniu wystgpi do nadzoru
budowlanego o nie wypetnieniu obowigzku o prawidtowym uzytkowaniu instalacji
gazowej, elekirycznej i kominowej.

§21

W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
poiarnej, takie przy jej udziale.

lezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu Spétdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.
Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik ma obowigzek udostepnic Spotdzielni
lokal oraz pomieszczenie przynalezne w celu:

1) dokonania okresowego, a szczegolnie w uzasadnionych wypadkach réwniez dorainego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac konserwacyjnych lub remontowych i ich wykonania,

2} wyposazenia budynku, jego czesci lub lokalu w dodatkowe instalacje badz w celu
modernizacji instalacji,

3) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajacych uzytkownika,

4} dokonania odczytu z przyrzgdow i urzagdzen pomiarowych,

5) wymiany legalizacyjnej przyrzaddw pomiarowych,

6) okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Uzytkownik pozostawiajgcy lokal niezamieszkaty przez okres diuzszy niz 1 miesigc winien
wskaza¢ osobe upowainiong do opieki nad lokalem i udostepniania lokalu w celu
umozliwienia wykonania przez Spétdzielnie obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 3.

§22

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy roboty budowlane, naprawy i konserwacje
powodujgce zaktdcenie w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku obowigzany jest

‘M
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o ich terminie powiadomi¢ administracje osiedla i uprzedzi¢ sgsiadow.

2. Gruz i inne pozostatosci po robotach budowlanych i naprawach uzytkownik lokalu
obowigzany jest wywiez¢ do wyznaczonego miejsca sktadowania odpaddéw na wtasny
koszt .

3. W przypadku nie wykonania przez uzytkownika obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 2, poniesionymi przez Spotdzielnie kosztami wywozu gruzu i innych odpadéw
na miejsce ich sktadowania, zostanie obcigzy uzytkownik zobowigzany do ich usuniecia.

VI.OBOWIAZKI _SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW W __ZAKRESIE _NAPRAW _LOKALI
UZYTKOWYCH, GARAZY | GARAZU _WIELOSTANOWISKOWEGO Z MIEISCAMI
POSTOJOWYMI

§23

1. Obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw w zakresie robot budowlanych i napraw lokali
uzytkowych i garazy stosuje sie odpowiednio z wyjatkiem obowigzku naprawy i wymiany
bram wjazdowych do garazy indywidualnych.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy do uzytkownika.

3. Obowiagzki w zakresie robot budowlanych i napraw w garaiu wielostanowiskowym
z miejscami postojowymi realizowane sg w petnym zakresie przez Spétdzielnie i obejmuja
naprawy i konserwacje:

1) posadzek, Scian, sufitéw,

2) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

3) instalacji wodociggowej i hydrantow oraz gasnic wraz z ich legalizacja,

4) instalacji kanalizacyjnej,

5) instalacji sygnalizacyjnej wraz czujnikami gazu i tlenku wegla oraz ich kalibracje,
6) instalacji wentylacji mechanicznej,

7) bram garazowych.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§24

1. Z dniem 24 kwietnia 2023 r. traci moc Uchwata nr 21/97 Rady Nadzorczej SM ,Rudnik”
w Lublinie z dnia 11 grudnia 1997 r

2. Niniejsze zasady podziatu obowigzkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik” w Lublinie i jej
cztonkéw w zakresie napraw zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Rudnik” Uchwatg Nr 10/2023 w dniu 24.04.2023 r.

Sekretarz







