SPOLBZIELNIA MIRSZEANIOWA

SRUDNIX?” w Lvbiinis Zalyeznik do Uchwaly
RADA NADZICRCZZ, Rady Nadzorczej SM Rudnik
Nr 26/2022 z dn. 28.11.2022r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ ZUZYTEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowig nastgpujace akty normatywne:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

3) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648

Z poZn.zm.),

4) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.J. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r.,
poz. 690 z pdzn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie,

6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
z pdzn.zm.),

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pézn.zm.),

8) Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik” w Lublinie.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania optat za energi¢ cieplng na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik”.

§2

[lekro¢ w regulaminie méwi sig o:

- Spoétdzielni - dotyczy to Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rudnik”,

- rozliczajgcym - oznacza to firmg rozliczajaca indywidualnie poszczegdlne lokale w ramach
umowy ze Spoldzielnia,

- cenach dostawcy - rozumie si¢ przez to ceny jednostkowe za energie cieplna, ustugi przesytowe,
moc zamowiong i nosnik ciepta okreslone przez dostawce w taryfie za ciepto na podstawie
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decyzji Urzedu Regulacji Energetyki,

- uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez to cztonka, najemce, wlasciciela lokalu, spadkobierce
lub innego faktycznego uzytkownika lokalu,

- powierzchni uzytkowej lokalu - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdéb uzywania, okreslong
w ewidencji Spotdzielni.

8§3
1. Spoldzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczenia:

1) kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. 1 c.w.,

2) zaliczek na w/w cele pobranych od uzytkownikéw lokali.

2. Wysokos¢ oplat jest ustalana w taki sposéb, aby zapewniala pokrycie ponoszonych przez
spéldzielni¢ kosztow zakupu ciepla, ktore wynikajg z faktur od dostawcy ciepla.

3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia zaliczkowych optat z tytutu co. i c.w., ktore
sg rozliczane na koniec przyjetego okresu rozliczeniowego.

1) Wysokosc¢ zaliczek dla lokali mieszkalnych ustalana jest uchwatg Rady Nadzorczej
oraz Uchwalg Zarzadu Spoéldzielni z zastrzezeniem sytuacji wskazanych w § 3 ust. 3 pkt 2.

2) W przypadku uzytkownikow posiadajacych duze doptaty wynikajace z rozliczenia kosztéw
c.0. w lokalu, Zarzad Spoldzielni moze na pisemny wniosek uzytkownika zwigkszy¢
miesig¢czne zaliczki na poczet ¢.0. 0 kwote uzgodniong z uzytkownikiem i wynikajaca ze
zwigkszonego zuzycia energii cieplne;j.

4. Uzytkownicy lokali uzytkowych wptacajg comiesi¢czne zaliczki na podstawie wystawianych
faktur VAT.
5. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢:

1) dla rozliczania centralnego ogrzewania - okres 12 kolejnych miesigcy zaczynajgcy si¢
od 01 stycznia i trwajacy do 31 grudnia kazdego roku (z zastrzezeniem § 3 ust. 6),

2) dlarozliczania centralnej cieptej wody uzytkowej - kwartat zgodnie z okresem rozliczania
zuzycia zimnej wody. Jezeli mieszkanie posiada indywidualny wezel cieplny - 12 m-cy
zgodnie z okresem rozliczania centralnego ogrzewania.

6. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiane przez Zarzad Spotdzielni okresu
rozliczeniowego (skrocenie lub wydtuzenie).

§4
W rozliczeniach z uzytkownikami lokali mieszkalnych i pozostalych stosuje si¢ ceny dostawcy
energii cieplnej, wynikajace z zatwierdzonej przez URE .. Taryfy dla ciepta" na dany okres.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.

§5
1. Koszty centralnego ogrzewania jak i koszty podgrzania wody wynikajace z faktur dostawcy
ciepla dzielg si¢ na: 1) koszty state - platne co miesigc przez caty rok. Obejmujg one:



a) oplate za moc zamdwionag,
b) oplate za ushugi przesylowe,
2) koszty zmienne - z tytutu dostarczonego do obiektow ciepta w okresach rozliczeniowych
obejmujace:
a) oplate za pobrane ciepto,
b) oplate zmienna za ustuge przesylowa pobranego ciepla,
¢) koszty nosnika ciepla.

86
Koszty state c.o. dostawcy wraz z kosztami ogrzewania pomieszczen wspolnych rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynku.

§7

1. Koszty zmienne c.o. zalezne od zuzycia ciepta w obiektach wyposazonych w elektroniczne
podzielniki kosztow rozliczane s proporcjonalnie do wskazan podzielnikdw.

2. Koszty zmienne c.o. zalezne od zuzycia ciepla przez obiekt wyposazony w indywidualne liczniki
ciepta (cieptomierze), rozliczane beda nastepujaco:
1) koszt energii cieplnej dostarczonej do mieszkan wyposazonych w liczniki ciepla rozliczony
bedzie proporcjonalnie do ich wskazan,
2) koszt energii cieplnej wynikajacy z roznicy wskazan licznika ciepta w wezle cieplnym a suma
wskazan licznikow indywidualnych bedzie rozliczony proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanych lokali.

3. Liczniki ciepta podlegaja okresowej legalizacji. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest ponosié¢
koszty z tym zwigzane. Brak waznej cechy legalizacyjnej traktowany bedzie jak brak
zainstalowanego urzadzenia pomiarowego.

8§8

1. Rozliczenia kosztow zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonuje dziatajgca na zlecenie
i z upowaznienia Spdtdzielni firma rozliczeniowa, corocznie po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

2. Rozliczenie to nastepuje na podstawie odczytdw podzielnikow kosztow
ogrzewania (lub cieptomierzy) i dokonywane jest w przyjetych okresach rozliczeniowych.

3. Uzytkownik zobowigzany jest do ponoszenia kosztow dzierzawy, montazu,
odczytdw i rozliczen podzielnikow lub cieptomierzy lokalowych.

§9
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia wykonania montazu, serwisu i odczytéw
wskazan elektronicznych podzielnikéw kosztow lub cieplomierzy pracownikowi administracji
lub upowaznionej przez Spdldzielni¢ firmie oraz wykonania przez te osoby czynnosci kontrolnych
dotyczacych poprawnosci dzialania tych urzadzen, stanu ich plomb, a takze oddzialywania innych
czynnikow utrudniajgcych prawidtowe wskazania i odczyty (np. wykonywane przez uzytkownikéw

lokali indywidualne obudowy, zabudowy, itp.). i
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§10

Z dokonanych odczytéw kontrolnych podzielnikéw kosztdw c.o. lub cieplomierzy

kazdorazowo sporzadzany jest przez odczytujacego protokdél, ktéry winien by¢ rowniez

podpisany przez uzytkownika lokalu. W przypadku odmowy podpisania odczytu rozliczenie

nastepuje wedlug zapisow odczytujacego.

W systemie rozliczeniowym firmy rozliczajgcej koszty c.o. w zasobach Spoldzielni stosowane

sa (zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami) wspolczynniki korygujace:

1) potozenie rozliczanych lokali w budynku - dotyczy budynkéw z podzielnikami oraz z
mieszkaniowymi licznikami ciepla,

2) zalezne od mocy cieplnych grzejnikéw - korygujg wskazania podzielnikow kosztow.,

§ 11
Rozliczenie zamienne - rozliczenie kosztéw c.o. dla lokali, w ktorych podzielnik lub
cieptomierz ulegl uszkodzeniu bez winy uzytkownika i nie byta mozliwa jego wymiana lub
naprawa, nastgpi na podstawie szacunku ze sredniego zuzycia ciepla za biezacy okres
rozliczeniowy przypadajacego na dany lokal lub ze $redniego zuzycia w budynku w
przeliczeniu na m? powierzchni.
Wielkos¢ zuzycia, zostaje oszacowana réwniez wtedy, gdy przy odezycie stwierdza sig, ze
wskazania urzadzenia sg bledne.

W przypadku stwierdzenia sladow manipulacji przy liczniku ciepta lub podzielniku kosztow
c.0., jego uszkodzenia z winy uzytkownika badz gdy urzadzenie nie zostato udostepnione do
odczytu, Spotdzielnia bedzie dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania w wysokosci
ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia na podstawie maksymalnego zuzycia w budynku w
przeliczeniu na m? powierzchni.

W przypadku demontazu grzejnika lub urzgdzen pomiarowych bez zgody administracji
osiedla, lub braku zgloszenia do administracji o ich uszkodzeniu rozliczenie lokalu za dany
okres rozliczeniowy nastapi z uwzglednieniem odszkodowania w wysokosci ustalone;j

poprzez oszacowanie zuzycia (w danym lokalu lub pomieszczeniu lokalu) na podstawie
maksymalnego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m? powierzchni.

W przypadku niezamontowania elektronicznych podzielnikow kosztow ciepta w lokalu (lub
pomieszczeniu tego lokalu) z winy uzytkownika, Spétdzielnia ma prawo dokonaé rozliczenia
kosztéw c.o0. wedtug maksymalnego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m? powierzchni.

§ 12

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemng zamiana lub sprzedaza

-nabyciem prawa do lokalu- koszty wynikajgce z rozliczenia zuzycia ciepta rozliczane sg z
nastepca.

Uzytkownicy lokali nie mogg rosci¢ praw do odsetek w przypadku wystgpienia nadplaty
wynikajacej z rozliczenia optat za c.0. i c.w. na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.




3. W przypadku wskazania po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w stosunku do
wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu ma obowigzek uregulowaé naleznosci z tytulu
niedoboru w terminie okreslonym pisemnie przez Zarzad Spoétdzielni.

4. Kwota wynikajaca z rozliczenia energii cieplnej (zwrot/doptata) zostaje zaliczona na poczet
biezacych optat eksploatacyjnych za lokal.

5. Zarzad Spoéldzielni podejmuje decyzje o zwrocie nadplaty z tytutu rozliczenia oplat za c.o.
i c.w. na wniosek uzytkownika lokalu, pod warunkiem, Zze nie zalega on z optatami.

6. W razie zalegania z oplatami cala kwota nadptaty zostanie zaliczona na pokrycie
zadluzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.W.

§ 13
1. Koszty energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej wynikaja ze wskazan
cieptomierzy c.w. lub réznicy wskazan cieptomierzy gtéwnego i na c.0. w wymiennikowniach
grupowych danej nieruchomosci lub zespohu budynkow oraz ceny dostawcy.

2. Koszty energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody rozlicza si¢ w ramach budynku lub zespotu
budynkow.

3. Koszty state zakupu ciepta od dostawcey rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
lokali w budynku.

4. Koszty zmienne zakupu ciepta rozlicza si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy cieptej wody
w lokalach.

5. Podstawg ustalenia kosztéw do rozliczenia podgrzewu wody sa:

1) dla kosztéw zmiennych wskazania indywidualnych wodomierzy c.w. w poszczegdlnych
lokalach oraz koszt jednostkowy podgrzania 1 m® cieptej wody,

2) dla kosztéw statych powierzchnia uzytkowa lokali w budynku oraz koszt jednostkowy
kosztow statych dostawcy ciepla przypadajacy na m*> w budynku lub zespole budynkow.

6. Koszt podgrzania 1 m® wody ustala si¢ poprzez podzielenie kosztéw zmiennych podgrzania
wody w danym budynku lub zespole budynkéw przez ilogé m*> wody pobranej z tego budynku
lub zespolu budynkoéw (w przypadku podejrzenia blednych wskazan licznika gtéwnego
dopuszcza sie przyjecie do wyliczen sumy wskazan licznikéw indywidualnych).

7. Koszt energii zuzytej na podgrzanie wody wynikajacy z réznicy wskazan miedzy urzadzeniem
pomiarowym zbiorczym a sumg wodomierzy indywidualnych, moze by¢ doliczony do kosztow
podgrzewu wody w kolejnym okresie rozliczeniowym jako tzw. rdznice licznikowe.

8. W przypadku lokali opomiarowanych, ktore nie podajg standw wskazan wodomierzy c.w. lub
nie udostepniajg ich do odczytu badz dokonaly ingerencji w celu zafalszowania odczytu,
Spotdzielnia ma prawo naliczy¢ oplaty wg podwyzszonej o 100% zaliczki ustalonej dla
mieszkan opomiarowanych.

9. Wodomierze podlegaja okresowej legalizacji. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest ponosié¢
koszty z tym zwiazane. Brak waznej cechy legalizacyjnej bedzie traktowany jak brak

zamontowanego urzgdzenia pomiarowego.
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ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ W BUDYNKACH

WYPOSAZONYCH W INDYWIDUALNE WEZLY LOKALOWE (LOGOTERMY)

§ 14

W budynkach wyposazonych w indywidualne wezly lokalowe (logotermy) energi¢ cieplna
dostarczong do budynku facznie dla potrzeb ogrzewania, podgrzewu wody i pozostalg rozlicza si¢
wg nastepujacych zasad:

l;

Koszty state (koszty oplaty statej zafakturowanej przez LPEC) oraz koszty zmienne
wynikajace z roznicy wskazan licznika gtdwnego i sumy wskazan licznikow indywidualnych
w lokalach, jak rdéwniez koszty ogrzewania czesci wspdlnych budynku rozliczane
sg proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty zmienne zalezne od zuzycia bedace suma wskazan licznikéw indywidualnych

w lokalach - wg wskazan tych licznikow. Dla danego lokalu jako iloczyn wykazanego
na liczniku zuzycia (GJ) i wyliczonej $redniej ceny I GJ (cena energii + cena przesytu)
w danym okresie rozliczeniowym.

W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego licznika ciepta w lokalu w okresie
rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje sie ilo$¢ zuzytego ciepta z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, a gdy dotyczy to pierwszego okresu rozliczeniowego zuzycie nalezy przyjac
ze $redniego zuzycia w budynku przypadajgcego na m? powierzchni uzytkowe;.

Rozliczenie wplaconych zaliczek i kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali odbywa si¢
zgodnie z przyjetym w zasobach spdtdzielni okresem rozliczeniowym.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
Podatek VAT od kosztow rozliczenia obcigza uzytkownikow lokali.
Lokale uzytkowe opomiarowane rozliczane sa wediug tych samych przyjetych zasad co lokale
mieszkalne.

§ 16
W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika lub licznika ciepta, uzytkownik lokalu ma
obowigzek o fakcie tym niezwlocznie powiadomi¢ administracje osiedla w celu
okreslenia faktycznej daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.
Spoldzielnia jest zobowigzana do demontazu uszkodzonego podzielnika lub licznika ciepta,
j€go naprawy lub wymiany na nowy.
Koszty wymiany urzadzen, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 uzytkownik lokalu ponosi
w przypadku, gdy uszkodzenie nastapito z jego winy.
Koszty rozliczenia ponosza uzytkownicy lokali.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ administracje osiedla o wszelkich
naprawach 1 przerobkach instalacji, grzejnikéw oraz innych urzadzen, a takze
o ich nieprawidlowej pracy, jezeli moze to mie¢ wplyw na efekt rozliczen.
Ewentualne bledy rozliczajacego nie moga obciazac¢ uzytkownika lokalu.
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§ 17
Kwestie dotyczace rozliczenia centralnego ogrzewania nieuregulowane niniejszym regulaminem
okreslajg ,,Zasady rozliczania kosztow" ogrzewania stanowigce zalgcznik do umowy z firma
rozliczajaca.

§18
Regulamin zwalnia Zarzad Spdéldzielni z obowiazku zawierania indywidualnych umow z
poszczegdlnymi uzytkownikami lokalu.

§ 19
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 28 listopada 2022 r.
na mocy uchwaty Nr 26/2022 i obowigzuje dla okreséw rozliczeniowych wskazanych w § 3 ust. 5

niniejszego regulaminu.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]




