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Rady Nadzorczej z dnia 24.04.2023 r.

REGULAMIN

uzvtkowania lokali, wspotzycia | porzadku domowego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie

Przepisy ogdlne

§1

. Spotdzielcze budynki mieszkalne wraz z otoczeniem stanowia spoteczng

witasnos¢ wszystkich cztonkéw Spétdzielni | wymagajg szczegolinej opieki ze
strony mieszkancow. Chronienie ich przed zniszczeniem, utrzymanie
w nalezytym stanie uzytkowym, sanitarnym i estetycznym lezy w interesie
wszystkich mieszkancéw.

. Warunkiem zgodnego wspoétzycia wszystkich mieszkancéow jest wzajemna

pomoc i niezaktdécanie sobie spokoju oraz przestrzeganie ogolnie
obowiazujgcych zasad porzgdku domowego.

Mieszkancami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg uzytkownicy lokali
bedacy i niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz najemcy lokali — zwani
w dalszej czesci Regulaminu ,Uzytkownikami lokali”.

Przez lokal nalezy rozumie¢: lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz, miejsce
postojowe oraz pomieszczenie ( pralnia, suszarnia, wozkownia) — zwane
w dalszej czesci Regulaminu ,lokalem”.

§ 2

. Uzytkownicy lokali powinni wspétdziata¢ z Zarzgdem i Rada Nadzorczg

Spoétdzielni we wszystkich sprawach zwigzanych z nalezytym utrzymaniem
lokali, budynkéw i urzadzen zaréwno domowych jak i zewnetrznych oraz
w zakresie przestrzegania przepisow niniejszego Regulaminu.

Mieszkancy obowigzani sg do oszczednego uzywania Swiatta na klatkach
schodowych i w piwnicach oraz  informowania Spoétdzielni
o wszystkich zauwazonych przejawach marnotrawstwa i dewastacji mienia
spotdzielczego.

§3

. Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzujg wszystkich Uzytkownikéw

lokali oraz okre$lajg prawa i obowigzki uzytkownikdéw i administracji
Spotdzielni.
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. Uzytkownicy lokali sg odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby ich reprezentujgce /cztonkéw rodziny,
domownikéw, podnajemcow itp./.

Przepisy w zakresie uzytkowania lokali.

§4

. Zgodnie z postanowieniem Statutu Spéidzielni podstawe do zasiedlenia

i uzytkowania lokali stanowi wydany (na podstawie uprzednio obowigzujacych
przepiséw) na pismie przez Spoldzielnie przydziat na lokal lub aktualnie
pisemna umowa ze Spdétdzielnig lub umowa zawarta w formie aktu notarialnego.
Przyjecie lokalu przez Uzytkownika lokalu winno nastgpic w terminie
wymienionym w umowie, w formie protokotu zdawczo-odbiorczego miedzy nim
a Spotdzielnig.

Lokale mogg byé uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem -
lokale mieszkalne na mieszkania, lokale uzytkowe na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z umowg zawartg ze Spoldzielnia, garaze oraz miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym na przechowywanie pojazdow,
z uwzglednieniem § 19.

Uzytkownik Iokalu ma obowigzek zawiadomié¢ niezwiocznie Spoidzielnie
o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu.

. Przepisy w zakresie utrzymania w naleznym stanie
technicznym budynku, urzadzen i instalaciji.

§5

Spotdzielnia obowigzana jest przekazaé¢ Uzytkownikowi lokal w stanie zdatnym do
uzytku.

§6

Spoidzielnia obowigzana jest zapewni¢ sprawne usuwanie, w ramach gwarancji lub
rekojmi, stwierdzonych wad budynku lub innych urzgdzen z nim zwigzanych.

1.

87
Uzytkownik lckalu obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wlasciwym
stanie sanitarnym § technicznym m.in. poprzez wykonywanie napraw

i odnawianie.

Obowigzki Uzytkownika lokalu w tym zakresie okre$lajg ,Zasady podziatu
obowigzkdw Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie i jej cztonkow
w zakresie napraw’
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§8

1. Do obowigzkéw Spétdzielni oprécz wykonywania napraw okreslonych
w ,Zasadach podzialu obowigzkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Rudnik”
w Lublinie i jej cztonkdw w zakresie napraw” nalezy:

1/ utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, porzadku i czystosci
budynkéw oraz ich otoczenia, altan $mietnikowych, dolnych komor
zsypowych, zejs¢ do piwnic, korytarzy piwnicznych, strychdow, placow zabaw |
gier, pomieszczen gospodarczych / pralnie, suszarnie, wozkownie/  oraz
pomieszczen technicznych przeznaczonych na hydrofornie, rozdzielacze co
i cw, wodomierze/.

2/  zapewnienie sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku,
umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, cieptej i zimnej wody,
dzwigow, hydroforéw, domofondw, instalacji zbiorczych RTV i innych urzadzen
wspolnego uzytkowania.

3/ zapewnienie wyposazenia budynkéw w odpowiednie zbiorniki do
sktadowania odpadéw i nieczystosci, zabezpieczenie ich systematycznego
oprézniania, jak i utrzymanie pomieszczen do tego celu przeznaczonych
w nalezytym stanie technicznym.

§9

Zabrania sie naprawia¢ we wilasnym zakresie instalacji elektrycznej i gazowej
znajdujacych sie poza obrebem lokalu / na klatkach schodowych, w piwnicach itp./.

§10
Zabrania sie instalowania w piwnicach dodatkowych gniazd i punktow
o$wietleniowych i korzystania z lodéwek, zamrazarek i innych urzgdzen
gospodarstwa domowego.

§ 11

1. Zabrania sie instalowania na dachach budynkéw anten telewizyjnych
i radiowych bez zgody Spoétdzieini.

2. Za straty powstate przy montazu anteny /uszkodzony dach, elewacja, rynny
itp./ odpowiedzialni sg Uzytkownicy lokali, ktérzy straty spowodowali.

§ 12

1. Zabrania sie zastawiania dojs¢ do wodomierzy, zaworow wodociagowych,
gazowych i cieptowniczych znajdujgcych sie w lokalach lub piwnicach do
ktorych dostep winien by¢ umozliwiony przedstawicielom Spoétdzielni o kazdej
porze.



2. Zabrania sie przechowywania mebli i urzadzen na korytarzach klatek
schodowych lub piwnic.

IV. Przepisy w zakresie estetyki budynkow i otoczenia,
porzadku
w budynkach oraz na terenach do nich przylegajacych.

§13

Wszyscy Uzytkownicy lokali obowigzani sg przestrzegaé porzadku i czystosci
w lokalach oraz na terenie catego osiedla, a takze przeciwstawia¢ sie wszelkim
przejawom marnotrawstwa i dewastacji mienia spétdzielczego.

§ 14

1. Spoéfdzielnia zobowigzana jest do zapewnienia porzadku na klatkach
schodowych i traktach komunikacyjnych poprzez zlecenie sprzatania
specjalistycznej firmie wytonionej w drodze przetargu.

2. Ustuga jest odpfatna. Wysokos¢ optat naliczana bedzie w odniesieniu do
kazdego mieszkania i regulowana miesiecznie jako oddzielny sktadnik optat
eksploatacyjnych.

3. Zakres sprzgtania uzalezniony bedzie od specyfiki budynku.

§ 15

1. Celem utrzymania porzadku w obrebie nieruchomosci zabronione jest:

a) wyrzucanie przez okno $mieci, niedopatkdw itp.

b) wyrzucanie Smieci w inne miejsca anizeli do specjalnie na ten cel
przeznaczonych pojemnikéw, pamietajgc jednoczesnie o nie
zasmiecaniu pomieszczen $mietnikowych i kazdorazowym zamykaniu
klap od pojemnikow,

¢) wyrzucanie do muszli klozetowe] Smieci i odpaddw powodujgcych
zapychanie rur,

d) czyszczenie obuwia, wézkdw dziecinnych, sanek i innych przedmiotow
na klatkach schodowych i korytarzach oraz przetrzymywanie ich
w w/w miejscach.

e) wystawianie na korytarze klatek schodowych smieci, mebli i urzadzen,

f) wynoszenie zbednych przedmiotéw do korytarzy piwnicznych,

g) rysowanie, pisanie, drapanie itp. cian budynkdw i klatek schodowych,

h) palenie wyrobdw tytoniowych na klatkach schodowych i balkonach,

i) niszczenie zieleni, tamanie i wyrywanie drzew, krzewow i przebywanie
na trawnikach,

i) wprowadzanie zwierzat na tereny przeznaczone na place zabaw dla
dzieci i do piaskownic, zanieczyszczanie przez psy trawnikow, ciggow
pieszo — jezdnych i otoczenia budynkow.

k/ dokarmianie gotebiiinnych ptakow oraz bezdomnych kotdw i pséw,

I/ grillowanie.




§ 16

Trzepanie i czyszczenie dywanow, kocdw itp. moze odbywac sig na terenie do tego
przeznaczonym, w dni powszednie w godzinach od 8.00-20.00

—

V.

VL.

1.

§17

Zabrania sie samowolnego nasadzania drzew, krzewow i roslin.

Kwiaty umieszczone w oknach oraz na balkonach / loggiach/ winny by¢
zabezpieczone przed wypadnieciem.

Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych winno odbywaé
sie z umiarem, tak aby woda nie zalata $cian i nizej potozonych balkonow.

Przepisy w zakresie prania i suszenia bielizny.

§18

. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposdb mozliwie najmniej zakiocajgcy

spokdj sgsiadow w godz. 7.00-21.00.

Z pralni i suszarni domowych moze korzystaé kazdy Uzytkownik w kolejnosci
uzgodnionej z innymi Uzytkownikami i osoba, kidra przejeta na siebie
obowiazek opieki nad tymi pomieszczeniami.

Po ukonczeniu prania, pomieszczenie pralni i suszarni nalezy doprowadzi¢ do
nalezytego stanu.

W pralni nie wolno praé¢ bielizny przyjmowanej do prania w celach
zarobkowych.

Nalezy przyja¢ zasade, ze korzystanie z pralni powinno trwac nie diuzej niz
3 doby.

Przepisy w zakresie wspédlzycia mieszkancéw domu
/osiedla/

§ 19

Zgodne wspotzycie wszystkich Uzytkownikdéw uzaleznione jest wytgcznie od
samych Uzytkownikéw przestrzegania przepisdow w zakresie porzgdku
publicznego, wzajemnej pomocy i nie zakfécania sobie spokoju.

Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych, a w zadnym
wypadku na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych.

Nalezy przestrzegad, aby dzieci nie bawily sie koto mietnikow.

Za niewladciwe zachowanie sie dzieci, takie jak: hatasowanie, brudzenie $cian
/rysowanie na scianach/, niszczenie urzadzen i instalacji, wybijanie szyb oraz
niszczenie trawnikdw, kwiatéw, krzewow, drzew i urzadzen do zabaw,
odpowiedzialni sg rodzice.

Za wyrzgdzone szkody rodzice | prawni opiekunowie bedg obcigzani kosztami
naprawy wyrzadzonych szkdd.
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Zabrania sie zbyt gtosnego nastawiania odbiornikdéw radiowych, telewizyjnych,
gramofondw itp. urzadzen, jak réwniez gtosnej gry na instrumentach
w godzinach od 22.00- 6.00.

Od godz. 22.00 — 6.00 obowigzuje cisza domowa.

Zabrania sie prowadzenie prac remontowych po godzinie 20-tej oraz w dni
Swiateczne,

§ 20

. Niedozwolone jest hodowanie i przetrzymywanie zwierzat gospodarczych

i ptactwa domowego w pomieszczeniach mieszkalnych i piwnicach.
Dopuszcza sie posiadanie w mieszkaniach zwierzat domowych nie
zagrazajgcych zdrowiu mieszkancéw, nie zaki6cajgcych spokoju i nie
zanieczyszczajacych pomieszczen i placow wspdlnego uzytkowania.

Psy na terenie osiedla nalezy prowadzié na smyczy.

Whasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do uprzatania zanieczyszczen
spowodowanych przez te zwierzeta w miejscach przeznaczonych do uzytku
wspolnego.

Mieszkancy posiadajgcy psy zobowigzani sg optaca¢ podatki w wysokosci
okreslone] w przepisach szczegdtowych w terminie 30 dni od daty wejscia
w posiadanie psa.

W tym samym terminie zwierze winno by¢ poddane szczepieniu przeciw
wsciekliznie.

Zwierzeta domowe a w szczegolnosci psy i koty powinny by¢ utrzymane tak
aby nie zakf6caly ciszy domowej, szczegdlnie w porze nocnej przez wycie,
szczekanie albo inne gtoéne zachowanie.

§ 21

. Zabrania sie we wszystkich pomieszczeniach piwnicznych oraz

pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania przechowywania paliw, srodkow
wybuchowych, materiatdw zracych i cuchnacych.

. Zabrania sie przechowywania motocykli, motoroweréw i skuterdw na klatkach

schodowych, korytarzach piwnicznych oraz na chodnikach.

Nalezy do minimum ograniczy¢ hatas zwigzany z uruchamianiem silnikéw

w samochodach i motocyklach /skuterach/.

W zakresie korzystania z parkingdw i z migjsc postojowych w dangj

nieruchomosci uprawnieni do korzystania z parkingu zobowiazuja sie do:

1) parkowania tylko na miejscach do tego przeznaczonych,

2) zajmowania miejsc przeznaczonych dla niepetnosprawnych pod
warunkiem pozostawienia za szybg identyfikatora siwierdzajgcego
uprawnienia z tytutu inwalidztwa,

3) przestrzegania znakdéw drogowych okreslajgcych organizacje ruchu,

4) parkowania pojazddw w sposdb umozliwiajgcy dojazd do altan
Smietnikowych oraz dojazd stuzb ratunkowych.

. Na terenie nieruchomos$ci bedacych w zarzadzie spoéidzielni (w tym na

parkingach i miejscach postojowych) zabrania sie:
1) zajmowania miejsc postojowych przeznaczonych dla niepetnosprawnych

przez osoby nieuprawnione,
/



2) zastawiania wejs¢ do klatek schodowych, pomieszczen zsypowych oraz
altan Smietnikowych,

3) uzywania otwartego ognia,

4) tankowania pojazdow,

5) nieuzasadnionego pozostawiania pojazdow z pracujgcym silnikiem,

6) parkowania pojazdéw z nieszczelng instalacjg paliwowsg, wyciekami oleju,

7) mycia pojazdow, remontdéw pojazddw, wymiany oleju i innych czynnosci
obstugi technicznej pojazdoéw stwarzajgcych ucigzliwoéci dla mieszkancéw
nieruchomosci i uzytkownikow parkingu,

8) parkowania w miejscu utrudniajgcym wjazd lub wyjazd, w szczegolnosci do
I z bramy garazu, parkingu lub wneki postojowe;,

9) parkowania w innym migjscu niz wyznaczone w tym celu.

6. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosSci za szkody powstate wskutek
zdarzen zaistniatych w wyniku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu
i zasad ruchu drogowego przez uzytkownikéw miejsc postojowych.

VIl. Przepisy koncowe
§ 22

Ze wzgledu na dobro ogdétu mieszkancéw, troske o mienie Spétdzielni oraz tad
i porzadek w budynkach, kazdy z Uzytkownikow lokali obowigzany jest umozliwic¢
stuzbom technicznym Dziatu Eksploatacji Spotdzielni wejscie do lokalu w celu
wykonania naprawy lub usunigcia awarii instalacji i urzadzen technicznych budynku.

§ 23

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych niniejszego
Regulaminu, Spoéidzielnia moze stosowac upomnienia oraz kierowa¢ wnioski do
wiasciwych organow porzadkowych (Policja, Straz Miejska, Sanepid i inne)
0 ukaranie danej osoby w przypadku nie stosowania sie do niniejszego
Regulaminu.

2. W razie uporczywego lub ztosliwego przekraczania postanowien Regulaminu,
Spoétdzielnia moze kierowaé sprawy na droge postepowania sgdowego i sktadaé
w tym zakresie wnioski do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§ 24

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Rudnik” w Lublinie w dniu 24.04.2023 r.







